Referat af ordinzer generalforsamling i Emdrup Grundejerforening tirsdag den 19. marts 2024 i festsalen i

Handvaerkerhaven 49.

Dagsorden for generalforsamlingen var forinden uddelt til samtlige medlemmer. Indholdet var fglgende:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Aflaeggelse af regnskab for 2023.

4. Budget for 2024- Fastleeggelse af kontingent.

5. Valg af (ny) formand. Jgrgen Klejnstrup modtager valg for en et-arig periode — indstillet af bestyrelsen.

6. Valg af kasserer — Kristian Dahi modtaget valg —indstillet af bestyrelsen

7. Valg af to bestyrelsesmedlemmer- Niels Ngrgaard modtager genvalg. Lennart Frandsen modtager valg for
en et-arig periode. Indstillet af bestyrelsen.

8. Valg af suppleanter.

9. Valg af revisorer. Vagn Aagaard og Anders Beck modtager genvalg.

10. Valg af revisorsuppleant. Alex Heick modtager genvalg.

11. Indkomne forslag.

12. Eventuelt

Formanden bgd velkommen og foreslog Henrik Fischer som dirigent, hvilket generalforsamlingen
enstemmigt tilsluttede sig.

7.
8.
9.

Valg af dirigent Henrik Fischer, der konkluderede at generalforsamlingen var rettidigt
indkaldt og beslutningsdygtig.
Bestyrelsens beretning: Lennart Frandsen, formand, startede med at sige, at det var en lang
beretning, fordi bestyrelsen i det forgangne ar havde haft en del tunge sager. Derefter tak til
bestyrelsen, tak til Pernille for at abne Pandoras aeske ift vejudlagsdeklarationen. Han sagde
at EMGF mener at vejdeklarationen har mistet sit grundlag. Nogle steder er deklarationen
ophavet af kommunen. Deklarationen har ikke vaeret anvendt i mere end 100 ar - se i
gvrigt beretningen. Sagen nu endelig sendt videre til Planklagenaevnet, hvor vi haber, der
sidder dygtige folk, der kan tage stilling til Kgbenhavns Kommunes pabud om at rive
drivhuset pa ned.

- Nedrivning af Vivaldi naevnes og - afventer, men EMGF fortsaetter med at forfglge sagen,
idet der maerkveerdigvis skal gives flere dispensationer for lokalplan.
Sporgsmal om den gamle Irmabygning pa Frederiksborgvej — der er tale om ejerlejligheder
og kan ikke bare nedrives.
Lennart siger stor tak til Mogens Frederiksen for 45 ar. Mogens siger tak og kommer til at
savne bestyrelsen og velkommen til Kristian Dahi. Niels Ngrgaard siger stor tak til Lennart.
" Lennart Frandsen omtales som “Emdrups overborgmester”, og ophavsmand til "Et andehul
i byen”.
afleeggelse af regnskab ved Mogens Frederiksen — der er sund gkonomi
budget: kontingent haves til 85 kr/arligt for alle, uanset om man er kollektivt medlem eller
"enkelt”-medlem. og 15 kr i opkraevning.
valg af ny formand: Jgrgen Klejnstrup veelges for 1 ar. Mangearige formand, Lennart
Frandsen gnsker at traekke sig som formand, men fortsaetter gerne som menigt medlem
valg af kasserer: Kristian Dahi veaelges, idet Mogens Frederiksen har valgt at treekke sig fra
bestyrelsen
valg af 2 bestyrelsesmedlemmer, Niels Ngrgaard og Lennart Frandsen valges
valg af suppleanter. Lene Haastrup og Kristin Petri vaelges
valg af revisor. Vagn Aagaard og Anders Beck vaelges

10. valg af revisorsuppleanter. Alex Heick vaelges



11. indkomne forslag
Palle Rasmussen — medlem — beder EMGF tage kontakt til Kebenhavns Kommune i forhold
til alt for store renovationsvogne, der kgrer kantsten i stykker. Der gives tilsagn om at
bestyrelsen ser pa sagen og i gvrigt henvises til vejlaugsformaend
Gert fra Ngkkerosevej spurgte om bestyrelsen har holdning til de nye ejendomsskatter for
2- familieshuse . Det har bestyrelsen ikke.

12. Evt. Nogle beboere pa Firklgvervej har angiveligt ikke faet medlemsbladet

Der var stort fremmgde til generalforsamlingen — taet pa 100 personer.

Og nu til Jakob Nasager, som er Bgrne- og ungdomsborgmester (den stgrste forvaltning i
KK). Han kom med bredt opleeg om Kgbenhavns Kommune. Derefter flere spgrgsmal fra
forsamlingen, som blev fint besvarede — og borgmesteren henviste til kommunens
hjemmeside, hvor der d. 20. marts vil blive lagt nye oplysninger om kommunes planer
fremover. Kgbenhavn har en god gkonomi, og er nu d. 3. billigste kommune i Danmark mht
kommuneskat.

Derefter uddeling af EMGFs Imbrispris, der hvert ar uddeles til eiendomme i vores omrade
der har gjort noget, der ggr Emdrup til et endnu finere sted at bo. | ar gik prisen til Emdrup
Kaervej 17 og motiveres af Niels Ngrgaard.

Emdrup Grundejerforening arsberetning for 2023
1. interne forhold | foreningen

Foreningen har i underkanten af 700 medlemmer (husstande).

Der hari arets lgb veeret afholdt 8 bestyrelsesmgder.

Bestyrelsen bestéar af:

Lennart Frandsen, formand,

Niels Ngrgaard, naestformand,

Mogens Frederiksen, kasserer og webmaster,

Birgitte Mglgaard- Nielsen, sekreteer,

Hanne Nording, sekreteer, og

Jorgen Klejnstrup.

Som man har kunnet lure af indkaldelsen, er det sidste gang at jeg pa bestyrelsens vegne aflaegger
beretning. Udskiftningerne i bestyrelsen kommer jeg tilbage til -ogsa at vores bestyrelsesmedlem med
den hgjeste anciennitet Mogens Frederiksen standser.

Men nu er det 2023, det handler om.

Farst vil jeg rette en stor tak til de gvrige bestyrelsesmedlemmer for arbejdet i det forgangne ar.
Bestyrelsen har arbejdet godt og det altid i en god stemning.

Det har veeret et lidt travlt r ogsa praeget af tre store sager, som man kan leese neermere om i
medlemsbladet, der blev omdelt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Vi starter med de tre store sager.

2. sager
a. Vejudleegssagen
Pa generalforsamlingen sidste ar fortalte jeg at vi havde faet en henvendelse fra et medlem om

fiernelse af et drivhus, som star inde pa medlemmets grund bag en hgj haek. Pa det tidspunkt var vi i
bestyrelsen ikke helt klar over hvilken Pandoras &ske, vi abnede.



Sagen er ret kompliceret, og jeg henviser derfor til artiklen i medlemsbladet om de naermere juridiske
forhold.

Status i sagen er lige nu, at grundejerforeningen den 5.december 2023 klagede til Planklagenaevnet
over et pdbud, som kommunen i december 2023 langt om leenge meddelte ejerne om at fjerne det
famgse drivhus, opfert pa den del af medlemmets grund, som er belagt med en vejudlaegsdeklaration.
| forste omgang har Planklageneevnet i anledning af klagen anmodet kommunen om at genoverveje
sagen pa baggrund af det, som foreningen har anfart i klagen til neevnet- det er det der i juraen hedder
remonstration. Hvis kommunen ikke laver sin afggrelse om i lyset af det, som grundejerforeningen har
anfert i klagen, vil neevnet selv tage fat pa klagesagsbehandlingen. Men som naevnt anbefaler jeg, at
man leeser om sagen i medlemsbladet, og jeg er villig til at besvare spgrgsmal.

Kommunen har faet 1 maned til overvejelser. Der er nu gdet mere end 3 maneder. Og vi har rykket.
Sagen har muligvis meget vidtreekkende konsekvenser for et stort antal boligejere i Kebenhavns
Kommune.

Kort fortalt er bestyrelsens hovedsynspunkt det, at den vejudleegsdeklaration fra 1920, som hviler pa
vores ejendomme, ikke er (laengere) gyldige af 3 grunde:

1. at deklarationen aldrig i de mere end et hundrede ar, den har eksisteret, har vaeret anvendt efter sit
formal, nemlig at sikre at kommunen uden udgift kan udvide vores villaveje til firesporede veje,

2. at kommunen i 1971 traf en udtrykkelig afggrelse om ikke at anvende deklarationens byggeforbud
mod opfarelse af carporte pa vejudleegsarealerne, og

3. at kommunen i arevis har set igennem fingrene med at grundejerne pa vejudleegsarealerne har
opfart smabygninger, drivhuse, skure og lignende og har beplantet vejudleegsomraderne, sa der nu
mange steder star ganske hgje treeer.

| juraen kaldes det begreb, at en retsregel under disse omstaendigheder mister sin retskraft
desvetudo. Ved generalforsamlingen sidste ar lagde | maske meerke til, at der var flere medlemmer
med en juridisk baggrund som i den grad vagnede op da jeg naevnte dette begreb.

| et omrade af Emdrup, er vejudleegsdeklarationen dog allerede ophaevet og aflyst.

I 1995 kom der en lokalplan nr. 243 "Hgjmosevej II”. Den indeholder en bestemmelse om at vejudleeg
langs Engblommevej, Firklgvervej, Dalmosevej, Hgjmosevej, Rarmosevej og Ved Vigen forudseettes
opheevet pa de bergrte ejendomme. Ved eftersyn i Tingbogen har vi konstateret, at det faktisk er sket i
lokalplansomradet. Det drejer sig om ca. 25 ejendomme.

Hvad er baggrunden for det?

Det har vi spurgt kommunen om. Vi har ogsa spurgt om der i kommunen er lokalplaner med en
lignhende bestemmelse. Uden svar indtil videre.

Vi har selv undersggt Emdrupomradet uden at kunne finde en lokalplan med en lignende
bestemmelse, altsa heller ikke Treklgvervej.

| gvrigt betyder de skete ophaevelse, at nye vejanleeggelser pludselig kan stgde ind i et hus teet pa
Frederiksborgvej.

Vi fglger naturligvis sagen ngje, og nar der er vaesentligt nyt, vil vi skrive om det pa hjemmesiden.

Men som sagt jeg kan besvare spargsmal om denne noget komplicerede sag. Nu eller maske bedre
senere over et stykke smgrrebrgd.

Viventer for tiden p& Planklagenaevnet og vi har som sagt rykket kommunen.

b. ”Skeaeve boliger”

Hvad er en skeev bolig?

Det er en bolig, der er opfart af kommunen og som kan rumme en boliglgs.

Jeg vil straks sige, at bestyrelsen intet har imod ”skaeve boliger”. Tveertimod!

Det vi i bestyrelsen har noget imod er, at Kgbenhavns Kommune bid for bid ggr indhug i vores fa
tilbageveerende granne omrader i den aktuelle sag i Emdrup/ Bispebjerg.

Kommunen har nu besluttet at inddrage det grenne omrade ved hjgrnet af Emdrupvej og Tuborgvej
kaldet Emdrupborgs Have for der at bygge 6 ”skaeve boliger” med tilhgrende servicehus og en stgjvold
mod Tuborgvej og tilkgrselsanlaeg fra Tuborgve;j.

Bestyrelsen har anvist et alternativt areal ved Lersg Park Alle. Men det forslag har kommunen haeldt
ned ad braettet.



Der er flere retlige problemer med at anvende arealet i Emdrupborgs Have:

Man overskrider en sgbeskyttelseslinje udgaende fra Emdrup Se.

Vi har ogsa gjort geeldende, at opfagrelsen af de skaeve boliger mv. ikke kan ske uden en lokalplan. Og
at stgjproblemerne fra Tuborgvej effektivt ma skeermes.

Hidtil uden et egentligt svar.

Den sag falger vi ogsa til dars.

Hvis det ikke lykkes at standse kommunens planer om bygning af de ”skeeve boliger” i Emdrupborgs
Have, er der muligvis en anden lgsning pa problemet, og det drejer sig om en potentiel fredning af
Emdrupborgs Have.

En arbejdsgruppe bestaende af bl.a. medlemmer af Bispebjerg Lokaludvalg og Danmarks
Naturfredningsforening, Kgbenhavn, har udarbejdet en rapport som nu ogsa foreligger i bogform om 9
granne korridorer i bydelen -navnlig i Emdrup. Det er sket med henblik pa eventuelt at fa gennemfart
fredning af nogle af omraderne for at sikre omraderne mod byggeri og lign.

P& Hovedbestyrelsesmgde i Danmarks Naturfredningsforening den 1.december 2023 blev
fredningsgnskerne drgftet og resultatet blev, at gnskerne blev optaget pa en sakaldt observationsliste,
som Naturfredningsforeningen falger og er klar til at tage initiativer, hvis konkrete byggeansker er ved
at blive til en realitet. De ”"skaeve boliger” i Emdrupborgs Have er saledes under observation. Og det
kan fa betydning saledes at ”skaeve boliger” ikke kan opfares i Emdrupborgs Have. Det sker, hvis en
fredningssag rejses.

Rapporten om de 9 grgnne korridorer ligger pa nettet pa adressen www.bispebjerglokaludvalg.kk.og
der er fremstillet et antal bager om de grgnne korridorer. Vi har modtaget et meget begraenset antal og
det erikke lykkedes at fa eller kabe et lidt stgrre antal. S& vi ma henvise til netversionen.

c. Stogj fra Helsingormotorvejen

Arbejdet med @stre Ringvej gar snart i gang. Det vil medfare en kraftig stigning af trafikken pa
Helsinggrmotorvejen. Fra nu 85.000 biler i dggnet til 125.000 biler i degnet. Det vil ogsa fare tilen
markant ggning af trafikstgj, der som bekendt er meget skadeligt for sundheden.

Vi har overfor myndighederne peget pa stgjproblemerne, der kan afhjeelpes i en vis grad ved
hastighedsbegraensninger og afhjaelpes effektivt ved hel eller delvis overdaekning.

Som et farste skridt har Kgbenhavns Kommune foretaget en screening af de 900 meter af motorvejen
der gar fra kommunegreensen til Gentofte til Ryparken Station. Man har undersggt hvilke
overdaekningsmuligheder der kan komme pa tale. En rapport herom kom den 11.marts 2024. Det er
det fgrste skridt, og der er saledes ikke tale om, at en overdaekning er helt afvist af kommunen. Nu
overvejes det at iveerkseette en forundersggelse.

Grundejerforeningens anbefaling er at der samarbejdes om projektet mellem Statens projekt Jstlig
Ringvej, Kgbenhavns Kommune og Gentofte Kommune.

Vi har henvendt os med problemerne til Folketingets Trafikudvalg, til miljgborgmester Line Barfod, og
til transportministeren. | farste omgang ogsa for at sikre at der bliver udarbejdet en sakaldt
miljgundersggelse ogsa for streekningen fra Lyngby til Nordhavnsvejen.

Men vi er i nogen grad blevet mgdt af tavshed eller intetsigende svar.

Heldigvis har en reekke omegnsborgmestre med Gentoftes og Gladsaxes borgmestre i spidsen gaet
kraftigt ind i sagen. Man har bl.a. stillet et borgerforslag om stgjbegraensning ved Statens motorveje.

Det var lidt om de 3 stgrste sager, men jeg vil ogsa naevne nogle andre veesentlige sager.
d. Vandmiljoet

Sidste ar gav Alex Heick et indleeg om vandmiljeet i Utterslev Mose, Emdrup Sg, og videre til sgerne i
Kgbenhavn. Vi udleverede ogsa et eksemplar af publikationen Utterslev Mose, God gkologisk tilstand i
2027, Hvordan. Arbejdet karer videre, og ved budgetforhandlingen pa Kebenhavns Radhus for 2024
blev der faktisk vedtaget 3 konkrete tiltag for forbedring af vandmiljget. Blandt andet vil der blive
foretaget en praveboring i den sdkaldte Carlsbergforkastning, sa der kan pumpes frisk vand ind i
vandmiljget. Man er ogsa enige om at afsaette midler til at renovere og omlaegge dele af kommunens



vandforsyning til sger og aer. | den forbindelse kan ogsa naevnes et stort anlagt HFOR-projekt med
etablering af nogle meget

store forsinkelsesbassiner ved den sydgstlige del af @stmosen, og der afseettes derudover midler til at
kortleegge kommunens kloakker, vandledninger og draen.

Sa meget sker der for at sikre et renere vandmiljg.

e. Nabosager

Vi har haft flere nabosager. | en sag har Hegnssynet veeret inddraget ogsa med at fa synets kendelse
efterlevet. Der har veeret klager over de nyetablerede padelbaner i Emdrup Parken. Klagerne i den sag
er blevet henvist til Kebenhavns Kommune, deri sin tid har meddelt tilladelsen til at etablere banerne
ogsa med hensyn til afstand til naboejendommene. Vi har ogsd modtaget en henvendelse om gener
ved skovskader i naboens treeer. Der er givet det pageeldende medlem vejledning om de naboretlige
regler.

f. Affaldssorteringspunkter

Kommunen vil etablere et antal affaldssorteringspunkter ogsa i Emdrup.

Som det fremgar af omtalen i medlemsbladet, har grundejerforeningen navnlig beskaeftiget sig med
etableringen af sddanne anlaeg pa vores private faelleseje. Der er ikke nogen endelig afklaring af de
spergsmal, som grundejerforeningen har rejst om, hvem der gyldigt kan give tilladelse til at anleeg
etableres pa en privat feellesvej.

Vi har endelig til gode at made den fgrste husejer som udtrykker gnske om at affaldssorteringspunkter
bliver placeret pa den pageeldendes ve;.

| gvrigt kreever placeringerne i af affaldssorteringsanleeggene i kommunen at der sker dispensation fra
de stedlige lokalplaner. De neermeste beboere far sdledes mulighed for at gare deres synspunkter
geeldende i forbindelse med behandlingen af dispensationssagerne.

Vifolger sagen.

g. Parkeringsforhold

Jaevnligt hgrer vi om utilfredshed med parkeringsforhold pa de private feellesveje.
Det kan navnlig veere naboerne til Bispebjerg Hospital, der er utilfredse.
Vi henviser gerne til de enkelte vejlaug.

h. ejendomsvurderinger

Vi synes, at vi i bestyrelsen matte forholde os til de nye ejendomsvurderinger.

Det har vi bl.a. gjort pa den made, at vi har skrevet en vejledning, der gerne skulle veere mere
oplysende end den som skattemyndighederne har udsendt. Jeg henviser til medlemsbladet. Det er lidt
sveert stof, men hvis man ggr sig umage, kan man have glaede af vores vejledning. Hovedbudskabet er:
Lad vaere med at kebe et samtalekgkken, fordi det tyder pa at du far en veesentlig skattebesparelse.
Nar restskatten kommer til sin tid, kan det vaere, at den tilsyneladende skattebesparelse er helt eller
delvist forsvundet.

i. Jubileumsbogen om Emdrup

Som bekendt er jubileeumsbogen blevet genoptrykt og i labet af aret er der dels solgt et antal
eksemplarer, dels anvendt et antal som gave til tilflyttere i forbindelse med en velkomsthilsen fra
grundejerforeningen.

Vi har et antal bgger med her i dag som kan erhverves for 100,- kr. pr. styk.

j. Bispebjerg Lokaludvalg



Aktivitetsniveauet i Bispebjerg Lokaludvalg er stort og jeg vil blot henvise til Bydelsavisen, som
udkommer 6- 7 gange om aret som indstik i ”"Kgbenhavner Liv” og i gvrigt ligger fremme forskellige
steder bl.a. i biblioteket pd Rentemestervej. Jeg har taget et antal eksemplarer med.

Redaktgren af Bydelsavisen Alex Heick modtager gerne indleeg til avisen.

k. Medlemsblad

Det er efterhdnden blevet en tradition, at vi udsender et medlemsblad tidligt pa foraret og lidt tid forud
for generalforsamlingen. Saledes ogsa i ar. Der ligger et ret stort arbejde bag udgivelsen. Vi synes, at
der er kommet et godt resultat ud af anstrengelserne. Vi skylder en stor tak til skribenterne, til redakter
Niels Nargaard, til Alex Heick for opsaetning og til Mogens Frederiksen for at sikre at f4 annoncerne i
hus og til bestyrelsesmedlemmerne for omdeling.

God leeselyst!

l. IMBRIS

Grundejerforeningens forskennelsespris Imbris for 2023 gik denne gang til Firklgvervej 3 B.
| medlemsbladet kan man leese om motiveringen for at prisen skulle ga dertil.
Imbrisprismodtageren for 2024 bliver offentliggjort her pa generalforsamlingen senere i aften.

J. Hlemmesiden www.emgf.dk

Hjemmesiden er fuld af nyttige oplysninger og nyheder.
Vi opfordrer igen medlemmerne til at abonnere pa nyhederne.
Stor tak til Mogens for at sta for hjiemmesiden.

n. @konomi

Der henvises til regnskab for 2023 og til budget for 2024, som kassereren Mogens vil gennemga. Helt
kort: Vi har en bundsolid gkonomi. Og tak til Mogens for godt arbejde.

En enkelt sag for 2024 skal naevnes:

Pa Frederiksborgvej geelder den tidligere omtalte lokalplan fra 1995. Nogle medlemmer kan méaske
huske, da den skulle gennemfgres. Der rejste sig en lang raekke protester mod indholdet, navnlig at
man ville tillade byggeri i 3 etager med uudnyttet tagetage, dvs. reelt 4 etager. Der blev navnlig henvist
tilindbliksgener til de bagved liggende villakvarterer og de blev henvist til skyggegener. Efter mange
megder og forhandlinger lykkedes det, ogsa efter pres fra grundejerforeningen, at fa skaret en etage af
det tilladte byggeri af. Det var faktisk et historisk gjeblik.

Nu naesten 30 ar efter er der en bygherre, der gnsker i lokalplansomradet pa Frederiksborgvej 181 at
rive VIVALDI ned, og bygge en ejendom der skal rumme 14! ejerlejligheder kaldet ungdomsboliger i
starrelsesordenen 26 m2 til 40 m2. Lokalplanen bestemmer, at lejlighedsbyggeri fortrinsvis skal veere
familieboliger. For at byggeriet kan lade sig gare, skal der bygges i 4 etagers hgjde dvs. at den etage
som i sin tid blev skaret veek skal seettes pa igen ved en dispensation fra lokalplanen. Ydermere star
derjo i lokalplanen, at lejlighederne fortrinsvis skal bygges som familieboliger. Er de sma
ejerlejligheder familieboliger? Dér bliver kun én parkeringsplads, hvor der normalt skulle veere 4-5
pladser. Og der bliver voldsomme indbliksgener fra det pateenkte byggeri. Og endelig bliver de 14
ejerlejligheder- kaldet ungdomsboliger- formentligt sé dyre, at unge uddannelsessggende ikke har en
chance for at bo der.


http://www.emgf.dk/

Bispebjerg Lokaludvalg er kommet med en lang raekke indsigelser imod det planlagte byggeri -navnlig
dispensationerne, som kommunen har meddelt, formentlig vil blive givet. Det samme er tilfeeldet for
en raekke naboer.

Grundejerforeningen har gennem lokaludvalget vaeret meget involveret i udvalgets indsigelser. Og i
lokaludvalgets indsigelser trackkes der paralleller til en lignende sag vedrgrende Provstevej for nogle
ar siden. Ogsa her med mikrolejligheder, der blev kaldt ungdomsboliger, hvor der ogsa var krav om
familieboliger. | den sag traf Planklagenaevnet efter klage afggrelse om at kommunens meddelte
byggetilladelse var ugyldig, fordi lokalplanen ikke blev respekteret. Planklagensevnet traf ogsa
afgorelse om at byggeriet, der var mere end halvt feerdigt, skulle standses.

Efter mange maneder skete der en retlig lovliggarelse i form af en ny lokalplan. En fysisk lovligggrelse
ved at nedrive det allerede byggede veg man tilbage fra pa grund af det store vaerditab, der ville vaere
tale om.

Bygherren led et stort tab ved at byggeriet havde ligget stille i lang tid og han sggte erstatning hos
kommunen for sit tab. Det fik han. Mange mill. kr. Det ngjagtige belgb, som skatteyderne skulle bade
for kommunens svigt, har kommunen klogelig nok ikke gnsket at oplyse.

Kgbenhavns Kommune burde have leert af sagen fra Provstevej og ikke begive sigind i en ganske
lignende sag nu pa Frederiksborgvej.

Vi har i en henvendelse til kommunen mindet om sagen fra Provstevej. Og vi arbejder pa at sikre at
indsigelserne kommer til behandling pd mgde i Teknik- og Miljgudvalget.

Vifglger sagen teet.



