Vinder af darets Imbrispris 2023: Firklavervej 3 B. Tegning: Trine Steenstrup




Beyz‘y:ﬂe&en mener

Leesere af grundejerforeningens hjemme-
side www.emgf.dk kan forvisse sig om,
at vi i foreningen gennem drene har be-
handlet ganske mange sager. Det er dog
langt fra alle sager, der bliver naevnt pa
hjemmesiden.

For at blive naevnt skal sagen have inte-
resse for en breder kreds af medlemmer,
og det skal ogsa vaere saledes, at der ikke
rebes fortrolige oplysninger om de en-
kelte medlemmer.

Det er ogsa vigtigt ikke ungdigt at treette
medlemmerne med mindre interessante
sager. S& mister medlemmerne interesse
for at folge med pd hjemmesiden om,
hvad der foregdr i foreningen.

Heldigvis er der mange grundejere, der
abonnerer pd nyhederne pa hjemmesi-
den. Hver gang der er en ny nyhed pa
hjemmesiden, far abonnenterne en mail
om det.

Der er store sager og der er mindre sager
til behandling i foreningen. Men for tiden
arbejder bestyrelsen noget usaedvanligt
samtidigt med tre store sager.

Der er for det forste tale om sagen om de
'Skaeve boliger’ nsermere bestemt kom-
munens planer om at opfere boliger til
hjemlgse i Emdrupborgs Have. Kommu-
nen gnsker at placere 6 skaeve boliger, en
servicebygning, en tilkerselsvej og en stgj-
vold ud mod Tuborgvej. Det er vigtigt at
understrege, at bestyrelsen ikke har noget
imod 'skaeve boliger’ i Emdrup.

Det som vi har nogetimod, er kommunens
fortsatte angreb pa vores grenne omra-
der. Disse grenne omrader gnsker EMGF
at friholde fra bebyggelse. Bestyrelsen har
overfor kommune peget pa en alternativ
placering af de ‘Skaeve boliger’, men vores
forslag er blot fejet af bordet. Det sidste
veern for vores grenne omrader er derfor
en fredning af disse. Det har bestyrelse ta-
get fat pd sammen med en arbejdsgruppe
og Danmarks Naturfredningsforening.

Den anden store sag er den sdkaldte 'Ve-
judleegssag’. Sagen drejer sig om vejud-
laegsarealer, der hviler pa langt de fleste
medlemmers ejendomme og hvor der er
forbud mod at bygge pa en del af med-
lemmets grund. Den sag kan vise sig at
have vidtraekkende konsekvenser for ejen-
domme i hele Kgbenhavns Kommune og
i ovrigt maske ogsa for ejendomsvurde-
ringerne.

Endelig er der en stor sag om 'Stgjbelast-
ningen’ nu og i fremtiden fra Helsingor-
motorvejen. Stgjbelastningen indebae-
rer en meget alvorlig sundhedsrisiko for
mennesker, der bor i omradet. Trafikken
og dermed belastningen fra trafikstgjen
pa Helsinggrmotorvejen kan forventes at
blive foraget i veesentlig grad i de kom-
mende ar. Ikke mindst i forbindelse med
etableringen af @stre Ringvej. Aktuelt
passerer der ca. 85.000 biler i dggnet pa
motorvejen. Dette tal forventes at stige
til 125.000 biler i dagnet. Det mest enkle
tiltag vil veere en nedseettelse af hastig-
hedsbegraensningerne. Et andet tiltage
vil veer overdaekning - helt eller delvist af
motorvejen. Det vil ogsa veere en effektiv
- men meget dyr lgsning.

Vi har i foreningen tidligere haft store sa-
ger kerende, men ikke s& mange tidskrae-
vende sager pd en gang.

Af tidligere store sager i foreningens hi-
storie kan neevnes sagen om lokalplan
pa Frederiksborgvej, hvor det lykkedes i
lokalplansforslaget at fa skaret en etage
af det tilladte byggeri, og hvor der nu er
kraefter for at seette etagen pa igen.

Naevnes kan ogsa felgesagen heraf om
ejendomsvurderingerne. Sagen blev fort
helt til Landsskatteretten, hvor den blev
vundet. Mange medlemmer blev reddet
fra at skulle seelge deres ejendom og flytte
fra kvarteret, fordi de simpelthen ikke ville
have rdd til at blive boende. Man kan laese
om begge sager i jubileeumsbogen fra
2001, side 129-130.

Det er usaedvanligt at vi har sd mange
store sager under behandling samtidigt
i foreningen. Det er da 0gsa noget, som i
en vis grad 'traekker teender ud'.

Inde i bladet kan man lzese naermere om
de store sager og andre emner for vores
omrade.

Bestyrelsen

Emdrup er karakteriseret ved mange gragnne
omrdder, som alle kebenhavnere kan bruge,
samt at der her er gode eksempler pa beva-
ringsveerdig arkitektur. Her er det Atelierhu-
sene ved Utterslev Mose.
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Trafikken pa Helsingarmotorvejen, her ved broen til Emdrupvej, er massiv bade dag og nat.
Aktuelt passerer der ca. 85.000 biler i degnet. Dette tal forventes at stige til 125.000. lkke
mindst i forbindelse med etableringen af Dstlig Ringvej.

Stej fra Helsinggrmotorvejen

Af Jorgen Klejnstrup

| forrige medlemsblad og pa foreningens
hjemmeside har vi beskrevet problemer-
ne med stgjen pa Helsinggrmotorvejen i
forbindelse med videre udbygning af ve-
jen til Nordhavn, Amager og Lufthavnen.
Der er tale om den sdkaldte @stlig Ring-
vej. Den vil betyde en voldsom forggelse
af trafikken pa Helsinggrmotorvejen fra
Lyngby til Nordhavnsvejen, idet karetgjer
vil blive ledt bort fra motorring 3 til den
nye @stlig Ringvej, nar trafikanterne skal
til Nordhavn, Amager og Lufthavnen.
Det vil ramme Gentofte Kommune og
Emdrup/Lundehus omradet i Koben-
havns Kommune.

o™

MNerdhavnsvaj Mardhawn

Helsingermotorvejen

» -

Den nye @stlig Ringvej som Kabenhavns
Kommune og “"Sund og Bzelt” forestiller sig,
at den kan udformes

Miljeundersggelse pa vej

| projektet er forudsat, at der skal udar-
bejdes en sakaldt miljgundersagelse.
Projektet er afgraenset til kun at udarbej-
de en miljgpundersggelse for straekningen

fra den nye havnetunnel ved Svanemgl-
len til vejens tilslutning til motorvejsnet-
tet ved Lufthavnen.

Man har altsd besluttet slet ikke at mil-
joundersgge den straekning, der bliver
allermest belastet af stgjen, og hvor der
bor fleste mennesker, nemlig streeknin-
gen fra Lyngby til Nordhavnsvejen.

Vi har henvendt os til Kebenhavns Kom-
mune, Folketingets Transportudvalg, til
transportminister Thomas Danielsen fra
Venstre og til Projekt @stlig Ringvej. Alle
steder er der larmende tavshed. En raekke
omegnsborgmestre, med Gentoftes og
Gladsaxes borgmestre i spidsen, er nu
gaet kraftigt ind i spgrgsmalet. Man har
bl.a. stillet et borgerforslag om stgjbe-
graensning ved statens motorveje.

| farnaevnte henvendelse til transportmi-
nisteren i juni sidste ar havde vi en raekke
spergsmal til ministeren. Efter 3 maneder
lykkedes det at fa et intetsigende svar
ud af ministeren, og ministeren oplyste
i gvrigt, at han ikke ville blande sig i Ke-
benhavns Kommunes arbejde med vej-
projektet.

Stat og kommune har begge ansvar

Staten og Kegbenhavns Kommune er to
vigtige instanser i tilretteleeggelse af
transportinfrastrukturen i Kebenhavn og
omegn, og vi ville da forvente, at disse
to instanser havde et naert samarbejde
omkring udviklingen af @stlig Ringve;.
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Det er dbenbart ikke tilfeeldet, og borg-
mester Line Barfod fra Enhedslisten har
bekraeftet det, og har i @vrigt meddelt,
at kommunen ikke vil blande sig videre
i projektet.

Teenk, at vi bor i en kommune, der ser
stort pa det faktum, at gennemfgrelsen
af projekt @stlig Ringvej vil medfere for-
ogede sygdoms- og dgdsfald med en
yderligere belastning af vores sundheds-
vaesen til felge.

Ny kontakt til transportministeren

| september 2023 skrev vi igen til trans-
portministeren, og bad ham forholde sig
til de forhold, han ikke havde besvaret
ved henvendelsen i juni. Der var nu gdet
yderligere 4 maneder og transportmini-
sterens embedsmand har netop svaret,
at man ikke vil foretage sig yderligere.
Hvis hastigheden i sagsbehandlingen i
Transportministeriet kunne overfegres til
motorvejsnettet, ville al stgj forsvinde.
Alt ville da forega i sneglefart.

Det er meget skuffende, at vi har en re-
gering og en transportminister som bade
nagter at undersgge alle konsekvenser
af udbygning af motorvejsnettet om-
kring Kebenhavn, og derudover ikke vil
samarbejde med Kgbenhavns Kommune
om projektet.

Vima nu habe p3a, at omegnsborgmestre-
ne kan traenge igennem hos transportmi-
nisteren, og at Folketingets medlemmer
af transportudvalget, for en gangs skyld
treeder i karakter, og forlanger et ordent-
ligt arbejde af Transportministeriets em-
bedsmaend.

Bispebjerg Lokalradio

Den eneste radiostation pa planeten
jorden, hvor man dagligt kan here
indslag om Bispebjerg, Emdrup, Lun-
dehus, Utterslev og Nordvestkvarteret

Hvis du gerne vil hgre intelligent ra-
dio, sa lyt til BISPEBJERG

Stationen kan hgres over hele Kgben-
havn pa enten 90.4 FM eller 89.6 FM.
Bispebjerg Lokalradio kan hgres over-
alti bilradio pa de samme frekvenser.
Pa nettet: www.blra.dk

Har du selv lyst til at lege med radio, sa
send en mail til alexheick@dadInet.dk




IMBRIS-prisen 2023

Firklovervej 3b er et kant hus som kleeder kvarteret — uanset om det er vinter eller sommer

IMBRIS

Emdrup Grundejerforenings
forskennelsespris 2023

Af Niels Norgaard

Emdrup Grundejerforenings forsken-
nelsespris 2023 gik til Firklgvervej 3b

Det fine hvidskurede hus ligger pa Firklg-
vervej. Huset stod feerdigt i sommeren
2022, og ligger i det lille afgraensede vil-
lakvarter, som gar fra Frederiksborgvej og
ned mod Utterslev Mose.

Kvarteret er, ligesom en stor del af resten
af Emdrup, karakteriseret ved at vaere do-
mineret af gamle murermestervillaer og
bungalows i gule og r@de teglsten, nogle
er evt. pudsede.

Det er et charmerende hus, som skulle
holde sig indenfor bebyggelsesgraenserne
pa den relativt lille grund. Derfor blev hu-
set pa de maksimale 132 kvadratmeter
bolig i halvandet plan. Det var den stor-
relse, som Kgbenhavns Kommune ville
acceptere.

Huset er velproportioneret. Det er naesten,
som et lille barn ville tegne et familiehus.
Et hus som barnet gerne vil bo i sammen
med mor, far og seskende.

Huset vender facaden ud mod vejen, som

det er typisk for Emdrups huse. Lidt til
hejre i huset sidder indgangsderen og pa
hver side af den er der nogle enkle hvide
vinduer med sprosser. Taget er belagt
med rede teglsten. P& mange mader er
Firklevervej 3b en moderne fortolkning
af murermestervillaen.

Det er Huskompagniet, der har opfert hu-
set for familien. Et moderne typehus, men
i gammel stil. Familien har ogsa valgt at
tilkebe nogle af de detaljer, som karakte-
riserer et zeldre hus. Eksempelvis gesimser.
Under alle omstaendigheder er det et hus,
som passer rigtigt godt ind i kvarteret.
Man leegger maerke til det pd den gode
made, men det stikker ikke ud, og forstyr-
rer oplevelsen, ndr man gar tur.

Oprindeligt |13 der en zeldre charmerende
lille bungalow pé godt 100 kvadratmeter
pa grunden. Det var den bolig, som fami-
lien faldt for, da man flyttede ind forste
gang i 2014. Men da familien voksede og
behovet for en sterre og mere tidsvarende
bolig gjorde det samme, matte der teen-
kes nyt.

Arkitekter blev hyret ind, men det viste sig
at bungalowen, der engang havde funge-
ret som sommerhus og vist nok oprinde-
ligt var et bindingsveerkshus, var i ringe
stand og i gvrigt var et rigtigt koldt hus om
vinteren. Det ville kort fortalt vaere alt for
dyrtatrenovere og isolere det gamle hus.
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Derfor faldt valget pa det fine hvide ener-
givenlige hus, ogsa fordi det var familiens
gnske, at det skulle passe sa godt som
overhovedet muligt ind i den byggestil,
som definerer villaomraderne i Emdrup.

Der er alt sammen lykkedes og derfor fik
familien pa Firklavervej 3b arets Imbris
2023. Tillykke med det.

Arets Imbrispris 2023 gik til familien pé Fir-
klovervej 3 B.

Michael Helt Knudsen fdr her prisen overrakt
af bestyrelsesmedlem Niels Nergaard



Kabenhavns Kommune oplyser, at de nye faelles affaldssorteringsanleeg, som ogsd kommer i vores omrade er af forskellig type. Det kan
enten veere nedgravede beholdere, kuber eller affaldsskjul - alt efter hvad der passer til den enkelte bydel.
Sorteringspunkterne er et supplement til de affaldsbeholdere vi allerede har pa vores private grunde. (Billederne er fra en praveopstilling

pd Mantmester Plads i Bispebjerg)
AfLennart Frandsen

Kgbenhavns Kommune vil fra sommeren
2024 etablere et antal nye affaldssorte-
ringspunkter ogsa i vores bydel.

Der bliver tale om opstilling af 3 typer
af beholdere: En type der minder om de
containere, som vi allerede har, en type,
der er noget starre, og en type der er be-
tydeligt sterre og hvor der er udgravet
rum under beholderen.

Beholderne skal opstilles egnede steder
pa de offentlige veje og pladser, men
0gsa pa vores private faellesveje.

| bestyrelsen har vi specielt veeret opta-
get opstillingen af beholderne pa de pri-
vate feellesveje - ikke dem der opstilles pa
de offentlige veje og pladser. Ikke fordi at
dette ikke ogsa kan have medlemmernes
interesse, men fordi der er nogle sarlige
privatretlige spgrgsmal i forbindelse med
opstilling pa de private faellesveje, som
traenger til en afklaring.

Spgrgsmalet om tilladelse

For de private fzellesveje er spgrgsmalet,
hvem der kan give kommunen tilladelse
til opstilling?

Er det den enkelte grundejer?

Eller er det vejlauget eller hvem ellers?
Bestyrelsen har flere gange stillet spargs-
malet til Kebenhavns Kommune. Svaret
er, at det er vejejer, der kan give tilsagn.
Sa kommer naeste spgrgsmal. Hvem er
vejejer?

| vores omrade er der sket utallige udstyk-

ninger pa kryds og pa tveers. Det er derfor
ganske sveert at finde ud af, hvem der ejer
et bestemt stykke af en privat fallesvej.
Men selv om man finder ud af det, har vi
ikke faet noget svar pa det rejste spargs-
mal.

Et teenkt eksempel: Vi har en privat fael-
lesvej med 50 ejendomme. Ejeren af en
af parcellerne, hvor det ligger klart, at
der ogsa ejes et vejstykke, giver tilsagn til
kommunen om, at der pa hans vejstykke
kan etableres et affaldssorteringspunkt.

De gvrige 49 ejendomsejere er modstan-
dere af, at noget sadant etableres.

Kan kommunen i dette tilfeelde med til-
sagn fra blot én vejejer etablere et sorte-
ringsanlaeg, der jo har betydning for hele
den private fallesvej?

For det betyder jo noget for fremkomme-
ligheden generelt, for trafik, for renhol-
delse og for slid pa vejen og andet.

Kommunens svar, som gar ud p3, at det
er vejejer, der kan give tilsagn, er derfor
ikke noget brugbart svar.

Kommunalt ejede parceller

Pa nogle private feellesveje ejer kommu-
nen ogsa en eller flere parceller.

Efter grundejerforeningens umiddelbare
opfattelse skal kommunen i sddanne til-
feelde behandles pa lige fod med de pri-
vate vejejere. Kommunen har sdledes i
kraft af sit ejerskab ikke en videre adgang
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til at give tilsagn om etablering af affalds-
sorteringsanlaeg end de private vejejere.

Vi har i bestyrelsen opgivet at fa et helt
praecist svar fra kommunen pa de stillede
spergsmal.

Det ma nu komme an pa en preve hvis og
ndr det bliver aktuelt.

| bestyrelsen har vi endnu til gode at
mgde et medlem, der synes at det er
en god ide at etablere affaldssorterings-
punkt pa netop deres private fellesve;j.
Vi felger med i sagen, nar de konkrete
beholdere skal opstilles pa de nye sorte-
ringspunkter’.




Sa er den gal igen pa Frederiksborgvej

Kommunen er "historielgs”

AfLennart Frandsen

Et historisk gjeblik

11992/93 blev der lagt op til, at der pd den
vestlige side af Frederiksborgvej fra Rad-
vadsvej til Engblommevej skulle geelde
en lokalplan, der tillod bebyggelse i op
til 3 %2 etage dvs. reelt 4 etager inklusive
tagetagen.

Byggeri ville medfare indbliksgener for
villaomradet bagved mod vest, skygge-
gener og stgjgener.

Der rejste sig en veeldig proteststorm, der
bl.a. omfattede mere end 600 underskrif-
ter med indsigelser til Kebenhavns Kom-
mune og med krav om, at der hgjst matte
byggesi 2 > etage.

Det afggrende mede i sagen fandt sted
i Holbergsskolen 1. november 1993 med
deltagelse af medlemmer af Kebenhavns
Borgerrepraesentation fra de fleste partier
bl.a. Socialdemokratiet. Efter mange ind-
leg kom der et stort, neermest historisk
ojeblik, da Winnie Berntsen (S) sagde: "Ok;
vi dropper de 3 ' etage og siger max. 2
1/2 etage.”

Resultatet blev lokalplan 243, "Hgjmoseve;j
I, bekendtgjort den 3. januar 1995.

| overensstemmelse med hvad der skete
pa Holbergsskolen, blev det i 85, stk.4., be-
stemt, at bebyggelsen ma opferes i hgjst
2 etager med udnyttet tagetage. Ogi § 3,
stk. 3., blev bestemt, at lejlighedsbyggeri
overvejende skal indrettes med familie-
boliger.

En ejendomsudvikler dukker op

Nu naesten 30 ar efter har en ejendomsud-
vikler ans@gt kommunen om tilladelse til
pa adressen 181 pa Frederiksborgvej 181
"Vivaldi”, der ligger i lokalplanomradet, at
gennemfere et byggeri med ikke mindre
end 14 sma private ejerlejligheder fra 28
m2 til 42 m2 kaldet ungdomsboliger.

For at dette byggeri kan gennemfgres, er
det ngdvendigt, at den etage som blev pil-
let afi 1995, skal saettes pa igen ved, at der
dispenseres fra lokalplanens bestemmel-
ser om hgjden pa byggeriet. Endvidere at
der ses bort fra kravet om, at det skal veere
familieboliger.

Kommunen har meddelt, at den er sindet
at give byggetilladelse efter meddelte
ikke mindre end 8 dispensationer "Da
projektet ses at veere i overensstemmelse
med intentionerne i planen [lokalplanen],
da afvigelserne er af mindre omfang, og

idet byggeriet overordnet ses at veere til-
passet omradet..."

Det er ikke korrekt

Intet kan efter grundejerforeningens op-
fattelse veere mere forkert.

Begrebet familieboliger i lokalplanen skal
efter foreningens opfattelse tages alvor-
ligt, sdledes at lejlighederne kan rumme
en gennemsnitlig familiestarrelse.
Tidligere havde man en bestemmelse om,
aten familiebolig skulle veere pa ca. 90 m2.
Denne eksakte arealbestemmelse blev
flernet i erkendelse af, at familier nu om
stunder kan have meget forskellige stor-
relser og sammensaetninger. Det betyder
imidlertid ikke, at der vilkarligt lovligt kan
bygges ganske sma lejligheder, hvor kra-
vet i lokalplanen er familieboliger.

At kommunen er sindet at tillade byggeri
i 4 etager i strid med den udtrykkelige
bestemmelse i lokalplanen, som blev til
efter mange overvejelser i 1995, er uac-
ceptabelt og uforstaeligt.

Bispebjerg Lokaludvalg er sammen med
grundejerforeningen kommet med ind-
sigelse imod det planlagte byggeri. Det
samme er en raekke naboer.

Tilsvarende dyr sag pa Provstevej
Grundejerforeningen har tillige mindet
Kebenhavns Kommune om en naesten til-
svarende sag i Provstevejskvarteret, hvor
det ogsa var bestemt i lokalplanen, at lej-
lighedsbyggeri overvejende skulle vaere
familieboliger.

Med byggetilladelse fra Kebenhavn Kom-
mune byggede man dér ganske sma ejer-
lejligheder kaldet ungdomsboliger, indtil
byggeriet blev standset af Planklagenaev-
net efter klage fra naboerne til byggeriet.
Planklagenaevnet gav naboerne medhold
i, at byggeriet ikke var i overensstemmelse
med lokalplanen, og at det det derfor var
ulovligt. Der skulle herefter ske en lovlig-
gorelse. Det kunne ske faktisk ved at man
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rev bygningerne ned. Eller retligt ved at
man gennemfgrte en ny lokalplanproce-
dure, hvorved sma ejerlejligheder kunne
rummes i lokalplanen. Det blev det sidste
der skete, fordi der ville veere tale om et
stort veerditab ved nedrivning.
Bygherren havde lidt et betydeligt akono-
misk tab ved, at hans byggeri var standset
i leengere tid, og han kraevede, at kommu-
nen betalte ham erstatning for tabet. Det
gjorde kommunen uden videre- det var jo
0gsa en ren tilstaelsessag.

Hvor meget kommunen matte betaleier-
statning, er en velbevaret hemmelighed.
Kommunen vil ikke oplyse det. Men der er
formentlig tale om flere mill. kr.

Samme fodfejl igen?

P4 Frederiksborgvej er kommunen ma-
ske ved at gentage forlgbet (fejlen) pa
Provstevej maske ogsa med et betydeligt
gkonomisk tab til falge.
Grundejerforeningen har derfor mindet
den tilsyneladende historielase kommune
om forlgbet i Provstevejskvateret i hab
om, at kommunen respekterer den gael-
dende lokalplan og ikke foranlediger en
situation, hvor kommunen igen pd grund
af en fejl skal udrede en betydelig erstat-
ning, efter at Planklagenaevnet har sikret
at tingene gar lovligt for sig.

Det gzelder navnlig hgjden pa byggeriet
og kravet om familieboliger pd Frederiks-
borgvej 181.

Det hgrer med til historien, at bygherren
har anmodet om ikke mindre end 8 dis-
pensationer fra lokalplanen.

Efter grundejerforeningens opfattelse er
lokalplaner til for at blive overholdt efter
deres indhold og ikke dispenseret sender
0g sammen.

Matte der virkelig opstd behov for at se
bort fra en lokalplan, er den rette frem-
gangsmade at tilvejebringe en ny lokal-
plan eller et tilleg til den geeldende lokal-
plan. Grundejerforeningen felger sagen.



Boelskifte

INTERIOR & DESIGN

Din bolig er vigtig for dig, det er her du slapper af og skaber gode rammer for familien.
Hos Boelskifte Interigr & Design hjeelper vi dig med at udnytte boligens potentiale til fulde.

Har du sveert ved at finde din personlige stil, eller treenger dit hjem til fornyelse, men ved du ikke,
hvad der mangler? Lad os hjeelpe dig pa vej. Sammen finder vi frem til din stil eller optimerer den,
du allerede har.

Vores ydelser spaender bredt og vi har helt sikkert en indretningspakke, som passer til netop dit
behov. Du kan blandet andet fa farve- og mgbelforslag. Vi er ogsa eksperter i tapeter, gardiner,
belysning og mabelpolstring, som opgraderer og tilfarer nyt liv til dit hjem.

Gar du med tanker om et nyt badeveerelse, eller traenger kokkenet til en opgradering? Os og vores
samarbejdspartnere star klar til at hjeelpe dig. Vi forhandler mgbler fra internationale mgbelfirmaer,
og samarbejder med ngje udvalgte professionelle hadndveerkere, som syersker, malere, snedkere,
temrere, murere, tapetsere og mgbelpolstrere.

Vi praesenterer forslag i alle prisniveauer og mader dig, hvor du er.

Kontakt Trine Boelskifte til en uforpligtende dialog om, hvordan vi hjeelper dig i mal med dine
indretningsdremme. Vi er at finde i vores showroom pa Frederiksborgvej 218 efter aftale, hvor du
kan se en bred vifte af farve- og materialeprover.

Start din inspiration p& vores hjemmeside www.trineboelskifte.dk.

INDRETNINGSARKITEKT &
DESIGNER

Frederiksborgvej 218
2400 Kabenhavn

www.trineboelskifte.dk
tb@trineboelskifte.dk
+45 2611 1954
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Hvad er Bispebjerg bydel?

Hvor ligger den? Er det omradet ved
Grundtvigs Kirke?

Eller er Bispebjerg bare det samme
som Nordvest?

Af Alex Heick

Bispebjerg Bydel har knap 60 000 ind-
byggere, og ligger pa det hgjdedrag, der
hedder Bispebjerg Bakke.

| bydelen findes fem kvarterer.

Nordvestkvarteret

Nordvestkvarteret (til daglig bare kaldet
Nordvest) ligger pd den sydastlige side
af bakken, og her bor lidt over halvdelen
af bydelens indbyggere. Kvarteret karak-
teriseres iseer af hgjhuse og mindre virk-
somheder.

Utterslev

Leengst mod vest ligger Utterslev. For
1000 ar siden, inden Kgbenhavn blev op-
fundet, var Utterslev den lokale storby.
Kvarterets centrum er stadig gadekaeret
pa torvet, og flere af gardene fra for ud-
flytningen i starten af 1800 tallet ligger
her endnu.

Historien kan anes, selvom den gemmer

sig godt. | kvarteret findes enkelte hgj-
huskarréer, en del parcelhuse, og store
grenne omrader.

Bispebjergkvarteret

P& toppen af Bispebjerg Bakke ligger
Bispebjergkvarteret. Her er byggeriet
afpasset efter beliggenheden omkring
Grundvigs Kirke, - det vil sige lave hgjhu-
se med gulstensbyggeri. Desuden ligger
her Bispebjerg Hospital og Lersgparken.

Emdrup

Mod Nord ligger Emdrup. For 1000 ar si-
den var det lokalomrddets naeststorste
landsby. Det oprindelige Emdrup ved
Tuborgvej findes dog ikke mere.

Emdrup karakteriseres af fa og mindre
hgjhuse, mange parcelhuse og mange
store grgnne omrader.

Ryparken-Lundehus

Leengst mod @st findes Ryparken-Lunde-
hus, der er gennemskaret af Helsinger-
motorvejen.

Afgreensningen mod Emdrup er uskarp.
Her er talrige hgjhuse, hvoraf det meste
er alment byggeri. Der er ogsa mange
skoler og kolonihaver.

Postnummerkaos

Bispebjerg Bydel har fem postnumre.
Over halvdelen af bydelen har postnum-
mer 2400. | Ryparken-Lundehus har de
fleste postnummer 2100. Omkring Nor-
rebro Stationsomrade har man post-
nummer 2200. Et par hundrede adresser
yderst mod Gladsaxe har postnummer
2860. 150 ved graensen til Gentofte mod
nord har postnummer 2900.

Det er jo noget rod, men postnumre er
indstiftet af gud og er umulige at 2endre.
Sa det er, som det er.
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fod klaus

Vores_fodklinik.dk

Klaus Vilhelmsen

Ved Klaus Vilhelmsen
Statsautoriseret fodterapeut

fodklaus@gmail.com
40554669

Frederiksborgvej 180
2400 NV
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Tegning af Alex Secher

Bispebje
. :‘5’5:{ iEg

TV fra Bydelen
SeTV-indslag fra Emdrup og resten af by-
delen pa Bispebjerg Lokal-TV pa kanal 66
pa antenne, pa https//kanalnordvest. dk
eller pa BLTV.dk.



Nye ejendomsskatter - pas pa risikoen for restskat

Usikkerheden om de nye ejendomsskatter er stor, - ogsd i Emdrup. Risikoen for at blive
madt med en restskat lurer for mange

| Emdrup forventes de fleste grund-
ejere at skulle betale restskat

Af Kristian Dahi og Jergen Klejnstrup

De fleste grundejere i Emdrup forventes
at skulle betale hele eller dele af skat-
terabatten angivet i forskudsopgerelsen
tilbage i restskat fordi beregningen af
skatterabatten er for stor.

Det skyldes, at i Kebenhavns Kommune
vil de nye skatteregler fra 2024 gener-
elt betyde, at grundskylden falder mens
ejendomsveerdiskatten stiger i forhold til
de gamle skatteregler.

| forskudsopggrelsen vil grundejerne
derfor fa en skatterabat for hele stignin-
gen i ejendomsveerdiskatten, hvilket er
for meget, fordi et fald i grundskylden
skal fratraekkes, sa rabatten bliver mindre
eller helt forsvinder.

Eksempel

+ Ejendomsvaerdiskatten stiger med
40 000 kr., hvilket er angivet som skat-
terabat.

+ Grundskylden falder med 30 000 kr.

- Skatterabatten er ikke de 40 000 kr.
som angivet, men 10 000 kr. (40-30).

- De 30 000 kr. skal derfor betales i
restskat.

+ Hvis grundskylden i stedet falder
med 40 000 kr. eller mere, vil restskat-
ten veere hele skatterabatten (altsa de
40 000 kr.)

Pa Boligskatteberegneren, der er lavet
at Nybolig (se https://www.nybolig.dk/

boligskatteregler) fremgar det, at langt
de fleste grundejere i Emdrup forventes
at fa et fald i boligskatten. Det skyldes, at
for mange grundejere, falder grundskyl-
den mere end ejendomsveerdiskatskat-
ten stiger. | s fald betyder det, at hele
skatterabatten i forskudsopggrelsen skal
tilbagebetales som restskat.

Det gelder dog ikke huse med hgjere
ejendomsvurderinger, hvor en stigning i
ejendomsveerdiskatten overstiger faldet i
grundskylden (som angivet i eksemplet).
Her vil det veere en del af skatterabatten,
der skal betales i restskat.

Skatterabat,- kgbt eller solgt?

Mange grundejere har i forskudsopge-
relsen for 2024 f3et stillet en skatterabat i
udsigt, men man kan sagtens risikere en
stor overraskelse..

Grundejerforeningens rad til jer er derfor
: Brug ikke pengene, for | er helt sikre pa,
at Skat ikke treekker skatterabatten til-
bage som en restskat, ndr selvangivelsen
og slutopgerelsen for indkomstaret 2024
udsendes.

Belgbet til restskatten skal jo gerne veere
til stede, nar restskatten skal betales. Hvis
man vil undga at betale renter af belgbet,
kan man indbetale restskatten frivilligt.
Der tilskrives ikke renter, hvis frivillig ind-
betaling er foretaget inden 31. december
2024. Rentesatsen udger 5,5%.

Find din eventuelle restskat

Det kan godt lade sig gere at beregne
en eventuel restskat, selvom det ikke er
helt enkelt. Det kreever dog mere end
forskudsopgearelsen for 2024, hvor den
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nye ejendomsvaerdiskat og grundskyld
fremgar.

Skat er fuldstaendigt klar over, at mange
bliver ramt af en restskat, men de har
ikke oplyst noget om det pd forskuds-
opgerelsen for 2024.

Skat henviser til www.vurderingsportal-
en.dk, hvor man kan laese deres vejledn-
ing til at finde en evt. restskat.

Vi vil her hjeelpe med at finde frem til den
restskat, der eventuelt skal betales. Be-
regningen geelder alene for private ejen-
domme.

Ved at felge denne vejledning, slipper du
for at laese materialet pa vurderingspor-
talen.

Find belgbene for ejendomsveerdiskat
1. Ejendomsveerdiskatten for 2024 findes
pa forskudsopgerelsen for 2024: kr.
999,99.

2. Ejendomsveerdiskat for 2023 findes pa
Forskudsopggrelsen for 2023: kr. 888,88.

3. Differencen er en stigning eller et fald
i ejendomsveerdiskatten for 2024 pa kr.
111,11

Find herefter belgbene for grundskyld
4. Grundskyld for 2024 findes pa forskud-
sopgearelsen for 2024: kr. 777,77.

5. Grundskyld for 2023 findes pa Ejen-
domsskattebilletten for 2023: kr. 666,66.

6. Differencen er en stigning eller fald i
grundskylden for 2024 kr. 111,11.

Find nu om der er ydet skatterabat

7. Ga ind pa Skat.dk og find forskuds-
opgerelsenfor2024.En eventuel skattera-
bat findes ikke pa den forskudsopgearelse,
som du ferst bliver praesenteret for. Du
skal klikke pa 'se beregning’ (pdf) gverst
til hgjre pa forskudsopgearelsen 2024.

Nu bliver du praesenteret for en udvidet
forskudsopggrelse. Rul ned til 'Specifika-
tion af ejendomsskat’ og se, om du far
rabat pa ejendomsvaerdiskatten eller pa
grundskylden:

a. 'Erhvervet for 1/1 2024 ejendomsvaerd-
iskat rabat kr. 555,55

b. ‘Erhvervet for 1/1 2024 grundskyld ra-
bat kr. 444,44,

(Artiklen fortsaettes pa side 10)



(fortsat fra side 9)

Hvis der ikke star nogle af disse rabatter,
er der ikke ydet rabat. Der kan bade veere
tale om rabat alene for den ene type skat,
eller for begge typer skat eller slet ingen
rabat.

8 a. Hvis du har faet rabat pa den ene bo-
ligskat og ikke den anden, risikerer du
restskat.

b. Hvis du har faet rabat pa bade ejen-
domsveerdiskat og grundskyld, far du
ikke en restskat.

¢. Hvis du ikke har faet rabat pa nogen af
ejendomsskatterne, far du ingen restskat.

Vi gar sa videre med 8a. hvor du risikerer
restskat. Den omtrentlige restskat bereg-
nes ved at bruge de 2 beregninger, som
du har foretaget ovenfor under pkt. 1 til
6, 0g de ydede rabatter pkt. 7 a og/eller b.

Du har nu stgrrelsen pa din rabat pa den
ene skat og starrelsen pa skattelettelsen
pa den anden skat.

9. Er skattelettelsen det hgjeste belgb?
Sa far du en restskat pa det belab, du fik
i skatterabat.

10. Er skatterabatten det hgjeste belgb?
Sa far du en restskat pa skattelettelsen.

Skat understreger, at der kan komme jus-
teringer i beregningerne, og hvis de nye
endelige ejendomsvurderinger zendres
i forhold til de forelgbige ejendomsvur-
deringer, kan det ogsa fa betydning for
storrelsen af ejendomsskatterne og evt.
restskat.

Hvis du vil vaere sikker pa dine bereg-
ninger, kan det veere en ide at ringe til
Skat, og fa dem til at bekraeftet.

[ ot i .....&.mlm
| 30erne bestod Grundvigs Kirke kun af tdr-
net, og de kirkelige handlinger foregik i det,
der idag er kirkens indgang. Omrédet om-
kring var kun delvis bebygget.

Grenne korridorer i Bispebjerg som gnskes fredet

AfLennart Frandsen

Bispebjerg Lokaludvalg har sammen med
Danmarks Naturfredningsforening, Kg-
benhavn, udarbejdet en omfattende rap-
port, hvori kortlaegges 9 konkrete grgnne
omrader i Emdrup og omegn som gnskes
fredet.

De 9 omrader er Bispebjerg Parkalle’, Jep-
pes Alle’, Bispebjerg Kirkegard, Jensen
Klints Plads, KFUM-Parken, Emdrupborgs
Have, Lersg Parkalle’, Segards Have, og
Seborghus Rende.

Nogle af disse omrader er i fare for at blive
bebygget. Kommunen har en voldsom
appetit pa at bruge grenne omrader til
nybyggeri. Og private investorer star ikke
tilbage fra kommunen med hensyn til
byggegnsker pa de grenne omrader.

Rettidig omhu

Der geelder om at udvise rettidig omhu for
at sikre vores grgnne omrader. Man kunne
forestille sig, at man fandt pa at bebygge
de brede grgnne arealer ved Bispebjerg
Parkalle”. Meget velegnet til nybyggeri.
Og totalt gdelaeggende for denne grgnne
kile.

Eller hvad med Jensen Klints Plads? Ogsa
meget velegnet. Er det fri fantasi at gere
sig sddanne tanker?

Desveerre ikke. Det viser kommunens gn-
ske om at bygge 6 sakaldte skaeve boliger
med et servicehus, tilkgrselsvej og stej-
vold mv. i Emdrupborgs Have naer hjgrnet
af Tuborgvej og Emdrupvej.

Nar kommunen kan have sadanne byg-
geonsker pa de grenne omrader, er der al
mulig grund til at veere opmaerksom pa
hvad kommunen ogsa kan finde pa.

Emdrupborgs have

Derfor hilser Emdrup Grundejerforening
det meget velkommen at Danmarks Na-
turfredningsforening, Kebenhavn og
sammen med Bispebjerg Lokaludvalg har
stdet for et meget fornemt arbejde med
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at kortlaegge 9 konkrete grgnne omrader
i bydelen, som @nskes fredet.

Segdrds Have

For det mest kritiske omrade Emdrup-
borgs Have gaelder der imidlertid noget
saerligt med hensyn til at beskytte sig mod
kommunens planer. Der gzelder nemlig
en regel om at lokaludvalgene ikke ma
modarbejde beslutninger, der er truffet
af Bogerrepraesentationen.

Hvis der rejses en sag om fredning af Em-
drupborgs Have vil bebyggelsen af de 6
skaeve boliger ikke kunne ske. Lokaludval-
get er derfor afskaret fra aktivt at arbejde
for at fredning sker.

Men det er borgerne og Emdrup Grund-
ejerforening ikke! Derfor hviler en seerlig
forpligtelse for grundejerforeningen og
borgerne for at forhindre byggeriet ogsa
ved at arbejde for en fredning. (Se artiklen
side 11 om hvad foreningen har af indsi-
gelser imod byggeriet).

Rapporten om de grgnne korridorer fore-
ligger i en fornem og rigt illustreret lille
bog (82 sider).

Man kan finde rapporten pa adressen:
www.bispebjerglokaludvalg.kk.dk. Den er
0gsa velegnet som inspirationskilde ved
tilrettelzeggelse af en tur til de 9 udvalgte
grenne omrader.

Til generalforsamlingen den 19. marts
2024 vil bestyrelsen have et antal eksem-
plarer med af rapporten som sa kan kgbes
for et beskedent belgb.

Bestyrelsen folger ngje med i, hvad der vi-
dere sker i sagen. Det kan man falge med
i pd hjemmesiden.



Skaeve boliger ja tak - men ikke pa bekostning af
vores fa tilbagevaerende grenne omrader

Af Jargen Klejnstrup og Lennart Frandsen

Kgbenhavns Kommune gnsker at op-
fore 6 sakaldte skaeve boliger i Emdrup-
borgs Have ved hjgrnet af Emdrupvej og
Tuborgvej over for Emdrupborg. Der skal
efter planerne ogsa bygges en servicebo-
lig, og mod Tuborgvej skal der opferes en
stejvold. Der skal meddeles dispensation
fra en sgbeskyttelseslinje udgdende fra
Emdrup, Se og der skal etableres til og
frakersel til Tuborgve;j.

Pa det udpegede omrade ligger en gren-
ning med en mindre ablelund og gron-
ningen er omgivet af hgje traeer. Grund-
ejerforeningen har flere indsigelser imod
at endnu et grent omrade i Bispebjerg
skal inddrages til byggeri.

Emdrupborgs Have er et gammelt havean-
leeg fra 1700-tallet, der emmer af historie.
Det er lige her, at kommunen vil opfere et
antal ‘skaeve boliger’ med tilhgrende byg-
ninger og tilkorsel.

Emdrup So er en af de grenne perler i omra-
det og et eventuelt byggeri af skaeve boliger
i de neerliggende grenne omrdder vil vaere
adelaeggende for udsigten til sgen.

Her folger i punktform de bekymringer
og indsigelser, som foreningen har rejst:

Lokalplanpligt
Kommunen mente oprindeligt, at der

ikke er lokalplanpligt, fordi der er tale om
et midlertidigt byggeri med en tidshori-
sont pa 30 ar!

Bestyrelsen matte meddele kommunen,
at denne retsopfattelse hviler pa en vild-
farelse, fordi planloven ikke kender be-
grebet midlertidigt byggeri i denne sam-
menhaeng.

Dette matte kommunen medgive be-
styrelsen. Det er herefter forventningen,
at kommunen ma gennemfgre en lo-
kalplanprocedure og det pa trods af at
Teknik- og Miljgforvaltningen uden no-
gen begrundelse har meddelt Socialfor-
valtningen, at der ikke er lokalplanpligt.
Grundejerforeningen har overfor Social-
forvaltningen argumenteret for, at en lo-
kalplanpligt foreligger.

Sobeskyttelseslinjen

Bestyrelsen har meddelt kommunen, at
byggeri pa det udpegede sted kraever at
der meddeles en dispensation fra sebe-
skyttelseslinjen udgdende fra Emdrup Se.
En kommunal afggrelse om dispensation
pa det omrade vil foreningen i givet fald
paklage til Planklagenaevnet.

Allerede eksisterende byggeri

Pa det udpegede omrade op mod Em-
drup So er allerede for ar tilbage opfert
flere gartneribebyggelser, oplagsplads
mv. Foreningen har med henvisning til
offentlighedsloven anmodet om at blive
gjort bekendt med, om der er meddelt
dispensation til disse byggerier fra sgbe-
skyttelseslinjen. Foreningen har endnu
ikke modtaget svar (se side 10).

Fredning

| rapporten om 9 grgnne omrader i Em-
drup, der bgr beskyttes, er Emdrupborgs
Have ogsa omhandlet.

Omradet er af Danmarks Naturfrednings-
forening, pa baggrund af rapporten,
optaget pa fredningsforeningens obser-
vationsliste saledes at der vil blive taget
stilling til eventuel fredning af bl.a. Em-
drupborgs Have, hvis et byggeri her bli-
ver konkretiseret.

Hvis en fredningssag rejses, vil det be-
tyde at byggeri ikke kan iveerksaettes i et
naermere bestemt tidsrum.

Alternativ placering

Emdrup Grundejerforening har over for
kommunen peget pa et velegnet stgrre
kommunalt omrade til opferelsen af de
skaeve boliger ved Lersg Park Alle. Kom-
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munen har uden videre hzeldt forslaget
ned ad breettet.

Sagen afventer for tiden kommunens
naermere overvejelser.

Bestyrelsen er i gvrigt utilfreds med at
socialborgmester  Karin  Westergaard

Madsen i Borgerrepraesentationen og i
pressen har udtalt, at hun for tiden er i
en positiv dialog om sagen med Emdrup
Grundejerforening. Det er absolut ikke
tilfeeldet.

Den flotte alle af Lindetraeer mellem bold-
banerne ved KFUM-parken benyttes flittigt
af cyklister, motionslebere, hundeluftere
og foraeldre med barnevogne. Et lille grent
omrade, som binder Emdrup sammen.

Udsigten fra Grundtvigskirkens trappe
med et kig ned over Jensen-Klints Plads



Vejudlaeg, ejendomsvurdering og den slags
— en historie fra det virkelige liv

Det famase drivhus i Emdrup, som kom-
munen kraever nedrevet, for familien kan
begynde at bygge deres hus om

Dette er historien om hvordan et lille
almindeligt drivhus pa en villagrund
godt gemt bag haekken har udviklet
sig til noget, der naermer sig en reel
skandalesag i Kebenhavns Kommune
- muligvis med vidtraekkende konse-
kvenser for et stort antal grundejere i
kommunen.

Sagen er ikke afsluttet, men Emdrup
Grundejerforening har et bud pa, hvor-
dan sagen kan landei hvertfald i forste
omgang.

AfLennart Frandsen

Da Kgbenhavns Kommune var i udvikling
til en stor by for hundrede ar siden, ville
man fornuftigt nok sikre, at man kunne
udbygge byen med et tidssvarende vejnet
0gsa i villakvartererne.

Kommunen pélagde derfor et stort an-
tal egendomme i kommunen en sdkaldt
vejudlaegsdeklaration, der betgd, at de
enkelte ejendomme vederlagsfrit skulle
overlade et stykke af den enkelte grund til
kommunen til etablering af vejudvidelse,
hvis det blev aktuelt.

Man kunne da i kommunen ga fra en vil-
lavej til en firesporet vej, uden at kommu-
nen skulle opkgbe arealet eller eventuelt
foretage ekspropriation. Der blev pa de
enkelte ejendomme i 1918/1920 tinglyst
en deklaration herom.

| deklarationen blev det ogsa bestemt,
at der ikke matte bygges pa arealet. Det
skulle altsa ligge klar den dag, bulldozerne
kom kgrende for at forvandle den stille
villavej til en ‘firesporet motorvej'.

Deklarationen er aldrig blevet bragt i an-
vendelse efter sin formalsangivelse (vej-
udvidelse), og der er ikke planer i kom-
munen om at benytte den efter sit formal.
En grundejer i Emdrup, der inde pa sin
grund havde sddan et vejudlaegsareal, stil-
lede et 10 m2 stort drivhus op pa arealet.
Det opdagede den overvdgne kommune
ved nidkeert at studere et luftfotografi
over omradet.

Med henvisning til deklarationen startede
kommunen en sag i forhold til ejerne for
at fa fiernet drivhuset.

Alle - vistnok ogsa kommunen - fandt det
absurd, men kommunen fastholdt allige-
vel, at drivhuset skulle fjernes.

Grundejerforeningen gik ind i sagen
Ejerne henvendte sig til Emdrup Grund-
ejerforening om sagen.

Efter gennemgang af sagens dokumen-
ter henvendte grundejerforeningen sig
til kommunen. Vi gjorde kommunen op-
maerksom p3, at en sddan retsregel som
vejudlaegsdeklarationen, der ikke pd no-
get tidspunkt i de mere end hundrede ar
havde veeret anvendst efter sin formalsan-
givelse, nemlig anleeggelse af vej, og hvor
der ikke var udsigt til, at den nogensinde
ville blive anvendt til dette formal, herved
havde mistet sin retskraft ved det som i
juraen betegnes som desvetudo.

Grundejerforeningen henviste ogsa til,
at kommunen udtrykkeligt i 1971 havde
accepteret, at der pa vejudlzegsarealernei
strid med byggeforbuddet i deklarationen
kunne opferes carporte. Der er opfert et
meget stort antal carporte. P4 vejudlaegs-
arealerne er der 0ogsa opfert et stort antal
mindre bygninger (drivhuse, skure, faste
legeredskaber og lignende) uden indskri-
den fra kommunen side. Ogsa dette har
betydning for antagelsen om, at vejud-
leegsdeklarationen har mistet sin retskraft.

Kommunen ville ikke umiddelbart accep-
tere at vejudlaegsdeklarationen havde
mistet sin retskraft.

Og sa stod fejlene i kommunen ellers i k.
Kommunen haevdede derimod nu, at de-
klarationen ogsd havde betydning for at
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bevare et grent praeg i villakvarteret, og
at det ogsa var baggrunden for, at dekla-
rationen nidkeert blev haevdet i tilfelde,
hvor kommunen opdagede, at der var
bygget pa et vejudlaegsareal. Grundejer-
foreningens argument om, at dette formal
ikke fremgik af deklarationens formalsbe-
stemmelse, gjorde ikke noget indtryk pa
kommunen.

Grundejerforeningen gav dog ikke op.

Fra deklaration til servitut

Efter en leengere brevveksling, hvor
grundejerforeningen forgaeves anmode-
de kommunen om at udstede et egentligt
pabud om nedrivning af drivhuset, der
ville g@re det muligt at indbringe sagen
for Planklagenaevnet, opgav kommunen
pludseligt uden begrundelse at anvende
deklarationen fra 1920 som retsgrundlag
i den konkrete sag.

Kommunen ville nu i stedet anvende en
servitut ogsa fra 1920, som hviler pa grun-
den som retsgrundlag for at meddele et
nedrivningspabud.

Servitutten bestemmer, at bygninger skal
have en afstand pa mindst 9,654 meter
fra vejmidten pd den tilstadende vej.
Kommunen havde opmalt afstanden fra
vejmidten til det famase drivhus til 6,50
meter og med henvisning til, at afstands-
kravet ikke var opfyldt, skulle ejerne fierne
drivhuset.

Af reglerne i servitutten fremgar imid-
lertid, at der skal veere tale om beboel-
sesbygninger, og et drivhus er jo ikke en
beboelsesbygning. Afstandskravet gjaldt
derfor ikke. Det gjorde vi kommunen op-
maerksom pa uden umiddelbar reaktion
fra kommunen.

Bebyggelsesgraden overskredet - nej
Kommunen anfgrte nu som noget nyt,
at den samlede bebyggelse pa grunden
oversteg det tilladte med 43 m2 efter den
sdkaldte bebyggelsesgrad pa 30 %. Det
var kommunen naet frem til efter opma-
linger af enfamiliehuset, drivhuset, en car-
port og et skur.

Bebyggelsesgraden opererer med begre-
bet fodaftryk af bygningerne, og det er
inklusiv mindre bygninger som f.eks. et
skur, et drivhus eller en carport.
Kommunen regnede ud at det samlede
bebyggede areal var 138 m2 inklusiv et
enfamiliehus pa 92 m2. Kommunen oversa
imidlertid at enfamiliehuset er i 2 etager



med et fodaftryk pa 46 m2, hvilket bety-
der at der ved den samlede bebyggelse er
en margin pa 3 m2 op til den hgjst tilladte
bebyggelse. Der er derfor ikke grundlag
for et nedrivningspabud med henvisning
til, at der er sket en overskridelse af bebyg-
gelsesgraden.

Det har grundejerforeningen meddelt
kommunen.

Bygge- og ibrugtagningstilladelse
Ejerne af den omhandlede ejendom @n-
sker at tilfgje deres hus en udvidelse, og
har ansggt kommunen om en byggetil-
ladelse hertil.

Kommunen har svaret, at der kun vil blive
givet en byggetilladelse, hvis det famase
drivhus bliver fiernet.

Kommunen har senere eendret dette til, at
det er enibrugtagningstilladelse, der ikke
vil blive givet, hvis drivhuset ikke bliver
flernet.

Grundejerforeningen finder det uhold-
bart at blande byggetilladelse/ibrugtag-
ningstilladelse sammen med vejudlaegs-
deklarationen.

| juraen gar en sddan sammenblanding
under begrebet magtfordrejning.

Det har grundejerforeningen meddelt
kommunen, uden at der pa nuvarende
tidspunkt fra kommunens side er reageret
herpa.

Samlet reaktion fra kommunen?
Grundejerforeningen harigen og igen an-
modet om at kommunen, hvis kommunen
fastholder nedrivningskravet pa trods af
det som foreningen har anfert af retlige
argumenter, da udsteder et egentligt
pabud om nedrivning. Det ville da vaere
muligt at indbringe sagen for Planklage-
navnet.

Kommunen meddelte da, at kommunen
vil besvare alle henvendelserne fra grund-
ejerforeningen samtidigt med at kommu-
nen meddeler et pabud om nedrivning.
Det vil sige at kommunen, uanset det som
foreningen har anfart overfor kommunen,
pa forhand har bestemt sig for at meddele
et pabud.

Den 16. november 2023 har kommunen
endelig meddelt et nedrivningspabud.
Men uden den bebudede samlede be-
svarelse.

Grundejerforeningen har herefter klaget
til Planklagenavnet over kommunens
afgerelse(r). Og afventer en afgerelse
derfra.

Vurderingsmyndigheden inddrages

Med sigte pa de forestdende nye ejen-
domsvurderinger har grundejerforenin-
gen anbefalet sine medlemmer overfor
Vurderingsstyrelsen (en statslig myndig-
hed) at ggre geeldende, at vejudleegsde-

klarationen har betydning for fastsaet-
telsen af grundvaerdien og dermed ejen-
domsvaerdien. Vejudlaegsdeklarationen
betyder jo en indskraenkning af bygge-
mulighederne pa grunden, og der er et
specifikt bebyggelsesforbud pa de dele
af grunden, der er belagt med vejudlaegs-
deklarationen.

Et medlem af grundejerforeningen har
gjort dette geeldende overfor Vurderings-
styrelsen i forbindelse med de foresta-
ende nye ejendomsvurderinger fra 2024.
Vurderingsstyrelsen har svaret saledes:
"Vi har undersggt, om servitutten, af 11.
februar 1918 og 12. april 1920 som du hen-
viser til, vedrgrende vejudlaeg, udvider
eller begraenser dine muligheder for at
anvende og udnytte grunden, som det er
muligt ifelge plangrundlaget.

Du mener, at det har betydning for veer-
dien og udnyttelsesmulighederne pa din
grund.

Vi vurderer, at servitutten om vejudlaeg
ikke forhindrer, at du kan anvende og ud-
nytte grunden som det er muligt ifalge
plangrundlaget. Det vil sige at der kan
bygges den type og den sterrelse bolig,
som plangrundlaget giver mulighed for.”
Grundejerforeningen forstar Vurderings-
styrelsens besvarelse saledes, at der efter
styrelsens opfattelse ikke er et byggefor-
bud pa vejudlaegsarealer, men at byggeri
her naturligvis skal respektere plangrund-
laget.

Der er saledes tilsyneladende modstrid
mellem kommunens og Statens opfat-
telse af hvad den enkelte grundejer kan
benytte vejudlaegsarealer til.

Hvad skal man tro?

Grundejerforeningen har herefter skrevet
et feellesbrev til Kebenhavns Kommune
og til Vurderingsstyrelsen og opfordret
de to myndigheder til sammen at komme
med en afklaring af retstilstanden. Meget
gerne hurtigt. Planklagenavnet er orien-
teret herom.

Opfolgning - og mulig lgsning

Der er som det ses adskillige lgse ender,
som der skal fglges op pa.

Og detvil grundejerforeningen gore, selv-
om kommunen synes noget sveer at danse
med. Fejlene og manglende besvarelser
stdr neermest i ko. "

Viforer sagen til ende
Grundejerforeningen vil fare sagerne til
ende nu i Planklagenavnet, ikke blot for
de grundejere der er direkte involveret
i sagerne, men ogsa i forhold til alle for-
eningens medlemmer.

Om sagernes lgsning kan fa betydning
for andre grundejere i kommunen, vil
grundejerforeningen ikke pa nuvaerende
tidspunkt udtale sig om. Det ma i forste
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omgang veere op til kommunen selv, Plan-
klagenaevnet og eventuelt Vurderingssty-
relsen at tage de ngdvendige initiativer.

Der kan efter grundejerforeningens
opfattelse opnas en lgsning pa hoved-
sporgsmalet i den noget komplicerede
sag, hvis kommunen vil falge grundejer-
foreningens oprindelige opfordring om
at ophere med at handhaeve vejudleegs-
deklarationen, og ivaerksaette tiltag med
henblik pa at fa aflyst deklarationerne pa
de grunde, hvor den er tinglyst. Kommu-
nen bgr da offentliggere, at dette tiltag
tages. De enkelte grundejere bliver pa den
made informeret om at tidligere haevdede
begraensninger i byggemulighederne pa
grundene begrundet i deklarationen ikke
(lengere) er geeldende.

Om nogle grundejere pa baggrund af
sagens forleb mener, at de har et krav i
forhold til kommunen med henvisning
til de haevdede indskraenkninger i bygge-
mulighederne, vil grundejerforeningen pa
nuvaerende tidspunkt ikke udtale sig om.
Sagerne om ejendomsvurderingerne leve
deres eget liv med spgrgsmal om i hvilket
omfang der tages hensyn til indskraenk-
ninger i udnyttelsesmulighederne pa
grund af vejudlaegsdeklarationen. Dette
folger grundejerforeningen med i efter-
handen som data herom fremkommer.

Sagen bliver mere og mere mystisk
Med tiden bliver sagen dog mere og mere
mystisk. Ved naermere undersagelser vi-
ser det sig nu, at Kebenhavns Kommune
tilbage i 1995, dvs. for naesten 30 ar siden,
har ophaevet vejudleegsdeklarationen ved
Engblommevej, Firklovervej, Dalmosevej,
Hejmosevej, Rermosevej og Ved Vigen. |
lokalplansomradet vedrgrer det omkring
25 ejendomme.

Det blev ikke meddelt til ejerne af ejen-
dommene og Kgbenhavns Kommune har
under forlgbet af den aktuelle sag ikke
oplyst noget herom. Deklarationens op-
haevelse fremgar af Tingbogen.
Ophaevelsen skete i forbindelse med gen-
nemfgrelsen af lokalplanen 'Hgjmosevej II’
i 1995, som grundejerforeningen i gvrigt
havde en aktiv rolle i.

Det havde veeret naturligt om kommunen
havde orienteret de bergrte ejendoms-
ejere, der kunne have en interesse i at fa
besked om at de snzerende band for ud-
nyttelsen af deres grund var lgsnet.

Ophaevelse er jo det, som grundejerfor-
eningen hele tiden under den verserende
sag har efterlyst. Situationen for de bergr-
te ejendomme er nu den, at der - med re-
spekt for andre bebyggelsesregulerende
(fortseettes pa naeste side)



Kabenhavns Kommune har tilbage i 1995
ophavet vejudlaegsdeklarationen i det
omrade der ligger i lokalplansomradet for
Engblommevej, Firklovervej, Dalmosevej,
Hajmosevej, Rarmosevej og Ved Vigen. lalt
ca. 25 ejendomme

regler - kan bygges pa det tidligere vejud-
leegsareal, at det tidligere vejudlaegsareal
indgar ved beregningen af bebyggelses-
graden sdledes at der bliver mulighed for
storre byggerier, og at der formentlig ikke
lengere er grundlag for at holde det tidli-
gere vejudlaegsareal ude af beregningen
af grundvaerdien.

Men hvad med @vrige omrader i Emdrup
og Kebenhavn i det hele taget?

Vi har spurgt kommunen om hvad bag-
grunden var for ophaevelsen af vejudlaegs-
deklarationen i 1995 og vi har spurgt om
det er sket i andre omrdder i Kebenhavn.
Vi har selv undersggt hvad der er sket i
Emdrup og vi har ikke kunnet konstatere
andre omrader med ophaevelse.

Kgbenhavn som helhed har vi pa nuvae-
rende tidspunkt ikke oplysninger om.
Kommunen har henvist os til selv at un-
dersage lokalplanerne i Kebenhavn. Det
er vi gdet i gang med, men vi har ikke op-
givet at fa oplysningerne fra kommunen
herom og 0gsd om baggrunden for den
gennemferte ophaevelse i 1995.

Pa det aktuelle omrade i Emdrup, hvor
drivhuset stadigvaek star, er vejudlaegsde-
klarationen desveerre ikke ophaevet. Men
mon ikke kommunen skal teve en kende
med at ty til dagbgder mv., som kommu-
nen allerede har orienteret ejerne af driv-
husejendommen om kan komme pa tale.

Vi har orienteret Planklagenaevnet om den
seneste udvikling i sagen.

Mr. Bispebjerg har rundet g_ 75 ar

Alex Heick fyldte 75 ar den 25. januar
AfLennart Frandsen

Det hedder sig, at Alex Heick, da han
var ung og nyforelsket i sin senere hu-
stru Annelise og skulle besgge hende i
den modsatte vestlige ende af Utterslev
Mose, tilbagelagde turen ad stierne lae-
sende klassisk litteratur pa flere forskel-
lige sprog. Mosens naturrigdom havde
han ikke s& meget blik for pa det tids-
punkt. Det gjaldt om ikke at spilde tiden!

Interessen for naturen - ogsa i mosen -
har dog i den grad @endret sig gennem
arene. Seneste bevis er et gennemarbej-
det projekt om, hvordan mosens forure-
nede vand pa halvandet ar kan blive til
langt renere vand, der tilmed pa sigt kan
forsyne de indre sger i Kebenhavn med
renere vand fra nogle kolossale vandre-
surser, der findes ved den sakaldte Carls-
bergforkastning ved Hilleradmotorve-
jens forleb gennem Utterslev Mose.

Et stort anlagt HOFOR-projekt med etab-
lering af meget store forsinkelsesbassi-
ner ved den sydastlige del af @stmosen
kan ogsa ses som resultatet af det utraet-
telige arbejde, som Alex gennem drene
har ydet for en renere Utterslev Mose.

Projektet med rent kildevand fra Carls-
bergforkastningen, en 400-700 meter
bred brudzone, som Igber gennem un-
dergrunden i Kgbenhavn og pd Ama-
ger, er sa overbevisende, at kommunen
har bevilget halvanden million kroner til
naermere forundersggelse af projektets
holdbarhed.

Det er blot nogle de seneste indsatser,
som Alex har ydet for Bispebjerg. Pa teg-
nebraettet er initiativet til at sege fred-
ning af op til 9 grenne korridorer i byde-
len.

Dertil kommer gendbning af Lersgkilden,
der kan dannes med det reneste kilde-
vand i Lersgparken. For tiden er kilden
tilsluttet kloaksystemet, s& det rene kil-
devand ledes ud i @resund.

Naevnes bgr ogsa planen om en ny me-
trolinje kaldet Hospitalslinjen fra Rigsho-
spitalet via Bispebjerg Hospital, Branshg;j
Torv over Tingbjerg til Herlev Hospital,
som er 0gsa pa tegnebraettet. Naevnes
kan tillige et forslag om overdaekning af
Helsingarmotorvejen ved Emdrupvej.
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Den "bld bog” for Alex vidner om en im-
ponerende indsats pa forskellige omra-
der ved siden af hans leegelige arbejde.
Her er opregnet ikke mindre end 21 ulgn-
nede aktiviteter gennem drene ved siden
af hans ansvarsfulde arbejde som over-
laege i neurologi pa Rigshospitalet, hvor
han fortsat er ansat.

Der kan af poster naevnes: formand for
Bispebjerg Lokaludvalg (2007-), formand
for Bispebjerg Lokalrdd (1996-2007), re-
dakter af Bydelsavisen Bispebjerg (2008-),
formand for Bispebjerg Lokal-TV (1998-),
formand for lokalradenes koordinations-
udvalg (1998-2004), nzestformand for
Foreningen Nordens Kgbenhavneraf-
deling (2000-2006), og deltagelse i for-
mandsskabet for Omradefornyelse Bispe-
bjerg Bakke (2022-) og sa videre.

Som ansvarlig for udgivelsen af Bydels-
avisen 7-8 gange om aret har Alex nu
igennem 17 ar ydet en seerlig indsats
bade som bidragsyder og som redakter.
Stofmangel maerker man aldrig noget til.
Alex er med sine mange bergringsflader
altid god for en relevant artikel.
Bydelsavisen betyder meget for sam-
menhaengskraften i Bispebjerg og for ar-
bejdet i Bispebjerg Lokaludvalg.
Betydningen af den indsats, som Alex har
lagt og lzegger i Bydelsavisen og i Bispe-
bjerg i gvrigt, kan ikke overvurderes. Re-
sultaterne i Bispebjerg Lokaludvalg skal
ikke opregnes her, men de er ogsa meget
imponerende. Og indsatsen i lokaludval-
get afspejles ved den store respekt, der
udvises pa Kgbenhavns Radhus for netop
Bispebjerg Lokaludvalg.

Det er vist godt, at Alex i sine unge ar n3-
ede at fa laest den klassiske litteratur!

Det medlemsblad, som du sidder med i
haenderne, er som saedvanligt ogsa dyg-
tigt sat op af Alex.

Og til Emdrup Grundejerforenings gene-
ralforsamlinger er Alex altid klar ved flyg-
let - ogsa som hyggepianist.

Stort tillykke til Alex Heick med de 75 ar.
Man fristes til at lykenske Mr. Bispebjerg.



Sidste indkebstur i Lille-Irma pa Emdrupvej

Af Niels Nergaard

Lerdag 13. maj 2023 blev en trist dag for Emdrup. Trods protester
fra tusindvis af trofaste kunder landet over valgte Coop-kaeden i
2023 at lukke alle butikkerne i Irmakaeden. Det ramte desveerre ogsa
et af de faste hyggelige holdepunkter i Emdrup, vores egen Irma
pa Emdrupvej 155. Den fine gamle butik, der vist nok var verdens
mindste Irma, havde ligget deroppe i den gule etageejendom lige
sd leenge, som mange af os kan huske.

Butikken pd Emdrupvej har flere gange i lgbet af de seneste fire
artier veeret truet af lukning. Blandt andet fordi pladsen var sa
begranset, og fordi der ikke rigtigt var mulighed for at udvide
butikken. Men hver gang overlevede Lille-Irma, som vi kaldte den,
ikke mindst takket veere de mange beboere i Emdrup, som trofast
lagde en stor del af deres indkgb af dagligvarer i butikken.

Det var ikke fordi Irma var billigst, men fordi butikken trods den
begraensede plads havde ganske mange af de kvalitetsvarer, som
mange af os nu engang godt kan lide, og som vi nu savner. Og s
14 butikken ’lige om hjgrnet’, ndr der var noget, vi manglede til
aftensmaden.

Var ogsa en naerbutik

En anden grund til at komme i Lille-Irma var, at her mgdte man
naboer, gamle venner og ikke mindst de unge mennesker, som
vores egne barn havde géet i skole med eller spillet hdndbold og
fodbold med nede i Emdrupparken.

For ud over at veere naerbutikken, var Lille-Irma det sted, hvor
mange af Emdrups bgrn og unge fik deres farste fritidsjob som
flaskedrenge og piger eller som servicemedarbejder.

Sa selv om Emdrups borgere har lagt rigtigt mange penge i Irmas
kasse gennem artier, var det ogsa stedet, hvor der blev betalt lidt
penge tilbage til lokalsamfundet. Det var i Lille-Irma, at mange af
vores unge fik deres forste rigtige lon. Jeg husker selv, hvordan mine
barn stolte viste deres forste lonseddel frem, da ménedslgnnen
tikkede ind fra Irma.

Da personalet pd Irma Emdrupvej 155 i maj havde solgt den sidste
vare og lukkede butikken ned for allersidste gang, var det med et:
"Tusind, tusind tak for alt’.

Reaktionerne fra Emdrups borgere var i samme stil pa Facebook.
En af kunderne skrev, at hun: ‘'Kommer til at savne vores lille butik
helt forfeerdeligt. Tak for mange gode ar og held og lykke til alle de
sode og dygtige personaler fra Emdrups lille Irma’.

En anden skrev. 'Vel nok artiets dummeste beslutning... men ja,
super hyggelig butik, der trods de fa kvadratmeter altid havde et
godt og varieret udvalg’.

Her i 2024 stdr den lukkede Lille-Irma pd Emdrupvej 155 som en skam-
statte over Coops lukning af den 137 dar gamle Irma-kaede. Se bare
fotografiet, der er taget pd en kold vinterdag i januar 2024

Denne smukke tegning fra den store lokale kunstner Rikke Jensen
viser os Lille-Irma, som mange husker butikken

Ga til fagmanden

WS | Emdrup

Deres lokale VVS-installater

Ring og fa et uforbindende tilbud
Vi kommer gerne hjem til Dem

Vi giver tilbud pa:

Alt blikkeslagerarbejde i blik, zink eller kobber
Alt autoriseret gas, vand og sanitetsarbejde
Tagrenovering, kobber, & skiferdaekning
Central- fiernvarme og naturgasanlaeg
Totalrenovering af badevaerelser
inklusiv murer & tomrer
Vandbesparende blandingsbatterier og toiletter

Holst Kristiansen VVS Aps

Frederikshorgvej 171, 2400 Kebenhavn NV
Telefon 39 69 10 48
Mail: vvs@holstkristiansen.dk
www.holstkristiansen.dk

Virksomheden er tilknyttet
ankenzvnet og garantiordningen
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Udpluk af home’s salg af villaer, —
raekkehuse og villalejligheder e A A A

112 anmeldelser

i Nordvest, Emdrup & Utterslev 50

home Nordvest - Emdrup

' & 0 0 & ¢
Gennemsnitlig kundeanbefaling
9,8 ud af 10 point™

Gar du med overvejelse om at seelge din bolig, giver vi en uforpligtende
og gratis salgsvurdering, hvor vi ogsa gerne kommer med forslag til
vaerdiskabende forbedringer, hvis du ensker det. Kontakt os allerede

i dag pa tif. 38 88 88 89 cller mail nordvest@home.dk

. i SRR
+ RlelEey 8 Hvidkildevej 43

rw 3,

Pernillevej 23, st.

B

B e,

{e]Hca 8 Bispebjerg Park Allé 39 1. ~f soLaT Rodklovervej 18
4 R = £) . 1 = =, S [} A

X

* Google-anmeldelser pr. 11.01.2024

** Boligsiden.dk pr. 11.01.2024, samlet kundeanbefaling
i 2400 Kgbenhavn NV de foregdende 12 maneder.
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