Notat om Kgbenhavns Kommunes servitutadministration 10. marts 2023

Dette notat er ogsa et svar i forleengelse af en korrespondance mellem Emdrup Grundejerforening og
Kgbenhavns Kommune vedr. hdndhaevelse af en over hundrede &r gammel servitut om vejudlaegslinje.
Notatet svarer pa et brev fra enhedschef Mads Peter Tulinius pa vegne af borgmester Line Barfod fra
den 7. marts 2023.

Notatet sendes til borgmester Line Barfod, Teknik- og Miljgudvalget og Teknik og- og
Miljgforvaltningen.

1.
Mistet retskraft af servitut

For en raekke ejendomme i Emdrup- bl.a. Treklgvervej nr. 9- er der den 19. april 1920 tinglyst en
deklaration med bl.a. fglgende indhold:

“Undertegnede ejere af ejendommene matr. nr. 1a,2b, og 36 af Emdrup, erklzerer herved overfor
Kebenhavns magistrat for os og alle efterfplgende ejere af naevnte ejendomme og de parceller, hvori de
matte blive delte, at vi til gade udlaegger de pd den vedhaeftede plan med rade punkterede viste
arealer.

De neevnte arealer, der ikke s laenge de henligger som gader ma afspeerres for den almindelige
feerdsel uden Kgbenhavns magistrats samtykke, kan magistraten derhos med kommunalbestyrelsens
samtykke, ndr som helst den gnsker det, overtage helt eller delvis med de deri vaerende materialer og
ledninger som offentlig gade uden at give noget varsel eller tilsigelse, uden at yde noget vederlag for
arealerne, materialerne eller ledningerne, og uden at vedkommende ejere derved fritages for nogen af
dem som ejere af de pdgaeldende ejendomme efter den til enhver tid gaeldende lovgivning péhvilende
byrder.

Arealet mellem vej og bygning skal for sé vidt det ikke danner adgang til bygningen anlzegges og
vedligeholdes som have og indhegnes med et net hegn sével mod vej som nabogrund.”

En sadan deklaration betegnes ogsa som en vejudlaegsservitut eller en villaservitut. Den bestemmer,
at et bestemt areal pa grunden ikke ma bebygges uden kommunalbestyrelsens samtykke, s& den
almindelige faerdsel afspaerres, og at kommunen vederlagsfrit kan overtage arealet med tilhgrende
materialer eller ledninger. Arealet er altsd reserveret til en eventuel vejudvidelse.

Den nu mere end et hundrede ar gamle servitut har- sa vidt det er bestyrelsen bekendt- aldrig vaeret
bragt i anvendelse i Emdrup ved, at kommunen vederlagsfrit har overtaget et areal for at anleegge en
ny vejbane pa arealet.

Omradet ved Treklgvervej har i mange ar veeret fuldt udbygget med et velfungerende vejsystem. Der
er naeppe planer om at udvide nogle af de villaveje, hvor deklarationen er tinglyst pa ejendomme.
En sddan retsregel, der i meget lang tid ikke har vaeret anvendt, mister sin retskraft. | den juridiske
litteratur og i retspraksis betegnes dette som, at reglen er bortfaldet ved desuetudo.

Efter bestyrelsens opfattelse har deklarationen i omradet ved Treklgvervej mistet sin retskraft og kan
derfor ikke (leengere) handhaeves.



2.
Servituttens omfang

Uanset ovenstaende, er der endnu et problem i den konkrete sag om bl.a. Treklgvervej 9 og
deklarationen.

Deklarationen handler alene om vejudvidelse- og ikke om at sikre et ensartet udtryk i villakvarteret
herunder med grgnne omrader. Der er derfor ikke hjemmel i servitutten til ved administrationen af
denne at laagge veegt pa fglgende:

..... et bagvedliggende hensyn i forhold til bevaring af omradets karakter som villaomrdde med et
dbent og grent preeg. Friholdelsen af forhaverne indenfor de pdgaeldende bygge- og
villaservitutomréder er sdledes stadig et planmaessigt relevant hensyn og baggrunden for, hvorfor
forvaltningen hdndhaever sdvel bebyggelsesgrad og placering af bebyggelse pé grunden”, som det
fremgar af mailen fra den 7. marts 2023 fra Teknik- og Miljgforvaltningen.

S&danne hensyn kan derimod sikres og hdndhaeves ved en lokalplan.
Som bekendt er det tidligere overvejet i kommunen at ivaerkseette planlgsninger ved gennemfgrelse af
villalokalplaner. S& vidt foreningen forstar det, er et sddant initiativ opgivet.

3.
Problemets omfang

Emdrup Grundejerforening beskaeftiger sig i dette notat alene med et afgraenset omrade ved
Treklgvervej i Emdrup, som er omfattet af deklarationen fra 1920.

De beskrevne problemstillinger gaelder imidlertid formentlig i store dele af Kgbenhavns Kommune,
herunder i Emdrup, der grundejerforeningens geografiske omrade. Se hertil punkt 5.
nedenfor.

4.
Kommunens pabud i den konkrete sag

Kommunen har pabudt ejerne af ejendommen Treklgvervej 9 at nedrive et drivhus, som er opfgrt pa
vejudleegsarealet og at delvis nedrive et skur pa selve grunden. Begge dele sker pa baggrund af
vejudleegsservitutten. For drivhusets vedkommende, fordi drivhuset er placeret pé selve
vejudlaegsarealet, og for skurets vedkommende, fordi vejudlaegsarealerne indskraenker det areal, som
ma bebygges pa ejendommen.

Bestyrelsen har foretaget en besigtigelse af ejendommen. Der er tale om et ganske almindeligt
glasdrivhus, som befinder sig inde p& grunden bag en hgj haek mod vejen. Skuret ligger helt inde pa
grunden.

Emdrup Grundejerforening har radet ejerne til ikke ngdvendigvis at efterkomme kommunens pabud
med henvisning til ovenstdende punkt 1. og 2.- i hvert fald ikke fgr der foreligger en naermere afklaring
fra kommunens side.



5.
Underretning om generelle tiltag

Emdrup Grundejerforening udbeder sig i gvrigt underretning fra kommunen om, hvad kommunen foretager sig
om den oplistede problemstilling i forhold til sammenlignelige ejendomme i Kgbenhavns Kommune. Foreningen
har naturligvis specielt interesse i forholdene i Emdrup med henblik pa at kunne varetage medlemmernes
interesser.

Med venlig hilsen

Emdrup Grundejerforening

v/ Lennart Frandsen (formand)
Rermosevej 17
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